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Begriindung zur Deckblattanderung des Bebauungsplans und den 6rtlichen
Bauvorschriften ,Stdlich der Eselsburger Straf3e” in Herbrechtingen gem. § 9(8)
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO.

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Eselsburger Stral3e” ist am 13.07.2006 in Kraft
getreten.

1.1  Begriindung der Deckblattdnderung

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Eselsburger Strafe® ist am 13.07.2006 in Kraft
getreten. Die Stadt Herbrechtingen hat derzeit auf dem ehemaligen Betriebsgelande
der Firma Matthaus Sturm GmbH Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet sowie
einem Mischgebiet ausgewiesen.

Im Laufe der vergangenen Jahre haben sich auf Grund gesetzlicher Vorgaben, z.B.
EnEv andere Anforderungen an den Bebauungsplan ergeben. Die Stadt
Herbrechtingen mochte den Bebauungsplan dahingehend dndern um den neuesten
Anforderungen gerecht zu werden. Dies spiegelt sich im Wesentlichen in den Héhen
der baulichen Anlagen wieder. Zudem wurde die StraRenfihrung im dstlichen
Planbereich geandert.

Da sich wahrend der BaumaRnahme Anderungen ergeben haben, passen wir im
Zuge der Deckblattanderungen die Planungen erneut an die aktuellen Verhaltnisse
an. Anderungen ergeben sich bei der Hohenfestlegung, bei einer Zufahrtsstrae
und der Grenze an das Landschaftsschutzgebiet.

Der Textteil wurde dahingehend geandert, dass Einfriedungen entlang der
offentlichen Flachen mit einer Hohe von 2,00 m statt 1,00 m Uber der befestigten
Flache zulassig sind. Die 88 20 und 27 DSchG wurden in Wortlaut iibernommen,
sowie das Kulturdenkmal nach § 2 DSchG wurde mit aufgenommen.

Die Stral3e zum Flurstiick 1610/1 entféllt, da die Anlieger der bestehenden
Grundstticke keine direkte Anbindung an das Baugebiet mdchten. Auf der
PrivatstralRe soll in Zukunft kein 6ffentlicher Verkehr auftreten.

Wahrend den Erschlielungsarbeiten wurde festgestellt, dass die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets im Plan falsch dargestellt ist. Diese Grenze wird nun im
Plan berichtigt.

Die Grundséatze der urspriinglichen Planung werden durch diese Anderungen nicht
tangiert.

1.2  Weiterbestehen der urspriinglichen Fassung

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplans gelten weiterhin, auf3er den ausdricklich
beschriebenen Anderungen, die die Gestaltung von Dachern, die Festsetzung von
Maximalwerten fur die Traufh6hen, die Gebdudehdhen und die H6henfestlegungen
(EGFH), die Anderung einer Zufahrtsstral3e und die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets betreffen.

Der Textteil zur Deckblattdnderung und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der
zeichnerische Teil liegen in Uberarbeiteter Fassung vor.



2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch Flurstick: 1593 (ca. ¥2), 1595, 1602 (Nord), 1605

Im Osten durch Flurstlick: 1589 (Teilflache), 1613/4, 1613/2

Im Suden durch Flurstiick:  5259/0 (Teilflache Naturschutzgebiet, Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU)

Im Westen durch Flurstiick: 1577/29 (Teilflache Eselsburger Stral3e)

3. Der Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

3.1 Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

Im Geltungsbereich liegen folgende Flurstlicke:
1607, 1607/7, 1606, 1606/3, 1604, 1602 (Teilflache), 1593, 1577/29 (Teilflache Eselsburger
StralBe), 1595/1, 1610/1, 1610/2, 1597, 1696/1, 1597/1, 1598, 1599, 1600, 1606/2, 1603

3.2 Lage und Topographie

Das Planungsgebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zur Herbrechtinger Innenstadt und grenzt
unmittelbar an die Eselsburger Stral3e an.

Die Topographie steigt von Nord-West nach Siid-Osten hin stark an. An der Sid-6stlichen
Grenze besteht ein starker Gelandesprung. Hieran schlie3t das Naturschutz- bzw.
Landschaftsschutzgebiet ,Eselsburger Tal mit Buigen® an.

3.3 Vorhandene Schutzgebiete

Im Sidosten grenzen an das Gebiet verschiedene Schutzgebietskategorien an:
-FFH-Gebiet 7427-341 Giengener Alb
-Naturschutzgebiet ,Eselsburger Tal"
-Landschaftsschutzgebiet ,Eselsburger Tal mit Buigen®

Auf diese Schutzgebiete sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da es sich bei
der Planung um eine Nutzungsanderung stark beanspruchter Gewerbeflachen in
Wohnbauflachen handelt.

4. Grunordnerische MaRnahmen
Diese werden aus der Genehmigten Fassung vom 14.06.2006 Gbernommen.

8. GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

8.1 Umweltvertrdglichkeitspriiffung

Laut 18.8 Anlage 1 des UVPG (in der Fassung vom 25.06.2005) liegt der Grenzwert fir
Stadtebauprojekte fiir sonstige bauliche Anlagen bei einer bebaubaren Grundfiéache von

20.000 m=
Da im vorliegenden Fall die gesamtzuléssige Uiberbaubare Fléche bei ca. 17.400 m? liegt, ist
keine Umweltvertréglichkeitsstudie auszuarbeiten.

8.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Zum Schutz von Natur und Landschaft sind im Plangebiet folgende MaRRnahmen vorgese-
hen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere
— Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privatgrundsttcken



8.3

- Durchgriinung des Gebietes entlang der ErschlieBungsstraen und der Parkfléchen
— Erhaltung von Lebensrdumen durch Verzicht auf Voliversiegelung von Nebenfidchen
— Erhalt der Magerrasenflédchen als private Grinflichen (Pflanzbindung)

Schutzgut Wasser

— Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Versickerungsmulden

— Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsféhi-
ger Beldge

— Ableitung der Abwésser im Trennsystem

— Sammlung des Dachflichenwassers und dezentrale Versickerung im Gebiet

Schutzgut Boden

— Reduzierung des Versiegelungsgrades

— Verwendung versickerungsfahiger Beldge (bei allen befestigten Fldchen auf den Bau-
grundstticken)

— schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens (Verpflichtung zum scho-
nenden Umgang mit Boden)

— Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Klima / Luft
— Versiegelungsgrad des Gesamtgeléndes wird reduziert und damit klimaaktive Fléchen
geschaffen

Schutzgut Landschaftsbild
— Einbindung der neuen Gebaude ins Landschaftsbild durch H6henbeschrénkungen und
Festlegung der Dachformen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nachfolgend wurde eine Bilanzierung des Biotopwertes des Gebietes vor und nach der ge-
planten MaRRnahme zusammengestellt. Als Grundlage diente die Tabelle des Landes Nord-
rhein-Westfalen ,Nutzungs- und Biotoptypen und ihre Grundwerte®, die eine Flachenbewer-
tung vor und nach dem Eingriff erméglicht. Danach wurden alle planungsrelevanten Flachen
ermittelt und einem Nutzungs- oder Biotoptyp zugeordnet.

Der ,Ausgangszustand des Plangebietes” ergibt sich nun aus der Addition der ,Einzelfia-
chenwerte (Fl&che x Grundwert)“. Nach der gleichen Methode wurden die Fl&chen, wie sie
sich nach der Planung darstellen, bewertet.

Zur besseren Lesbarkeit wurden sie in groReren, zusammengehdrigen Einheiten, wie sie in
der Planungsstatistik erscheinen (z.B. WA) zusammengefasst. Die unterschiedlichen Ele-
mente innerhalb der Einheiten (z.B. durch Geb&ude iiberbaute Fldchen, strukturreiche Zier-
und Nutzgérten) wurden prozentual beriicksichtigt. Da einige Flachen Besonderheiten im
Gegensatz zu den vorgegebenen Nutzungs- und Biotoptypen aufweisen, wurden sie mit ei-
nem Korrekturfaktor (0,5) belegt, der spezifisch die Situation in diesem Planungsgebiet wi-
derspiegelt.

Die Werte sind der Tabelle ,Erwartbarer Zustand nach Realisierung der Planung®im einzel-
nen zu entnehmen.

Bei der Bilanzierung wurden Flichen, die unveréndert bleiben nicht bilanziert. So wird der
63 m Schutzradius um den bestehenden Stall mit 6 300 m? vor der eigentlichen Bilanzierung
von der Gesamtfiiche des Geltungsbereichs (55 178 m?) abgezogen, da die Planung keine
Veranderung der Flache vorsieht. Als Ausgangsgréfe geht somit eine Flache von 48 878 m?
in die Bilanzierung ein.



8.3.1 Nutzungs- und Biotoptypen und ihre Grundwerte
Code |Biotoptyp Bestand Planung
1 Versiegelte, teilversiegelte Fldchen
1.1 |versiegelte Flache, Gebdude, Asphalt, Beton 0 0
1.2 [versiegelte Flachen, Gebéude, Pflaster mit nachgeschalteter Versickerung oder baumiberstandene ver- 05 0,5
siegelte Flachen
1.3 |Schotter, wassergebundene Flachen 1 1
1.4 |Rasenfugenpfiaster (Aufwertung 1.3, wenn mit Baumen tberstellt) | 1
15 |Feldweg, Waldwege, Erdweg 2 2
16 |Trockenmauern, Gleisbereiche aufier Betrieb, aufgelassene Steinbriiche und Abgrabungen 7 6
1.7 |Hohlwege 7 6
1.8 |natirliche Felsverbindungen oder Geréllhalden, Héhlen und Stollen 10
2 Begleitvegetation
2.1 |StraBenrdnder, Bankette 2 2
2.2 |StraBenbegleitgriin, Béschungen 3 3
2.3 |Wegraine ohne Gehélzaufwuchs 3 3
2.4 |Wegraine mit Gehoizen 4 4
3 Landwirtschaft, Gartenbau
3.1 |Acker 2 2
3.2 |Intensivgrinland 3
3.3 |[Magerwiese, Magerweide 10 7
3.4 [Nass- und Feuchtgriiniand (Nasswiese, Nassweide) 10 T
35 |Heide, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Schwermetalirasen, Borstgrasrasen 10 7
36 |Obstwiese, jung 7 7
3.7 |Obstwiese alt (Aufwertung 1.3, wenn satzungsmagig geschitzt) g
3.8 |Dauerkleingérten 5
4  Griinfiachen
4.1 |Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2 2
42 |Zier- und Nutzgarten, strukturreich (Aufwertung1.3, wenn mit Planzbindung) 4 3
4.3 |Grunflachen in Industrie- oder Gewerbegebieten 2 2
4.4 llIntensivrasen 2 2
45 |Extensivrasen, Staudenrabatten (z.B. in Parkanlagen) 3 3
46 |extensive Dachbegriinung 0,5 0,5
4.7 |intensive Dachbegriinung 1 1
48 |Baumschulen, Erwerbsgartenbau 2 2
49 |[Grunfiache innerhalb Griinzug 4
410 |neuanzulegende Magerrasenfléiche mit Heckenstreifen und Steinriegel 5
4.11 |Grinfidche zur Erhaltung wertvoller Baume 6
412 |Grunflache mit Vernetzungs-, Barriere-, Rickzugsfunktion 8
4.13 |Grunfliche mit Versickerungs-, Wasserriickhaltefunktion 5
5 Brachen
51 Brache < 5 Jahre
5.2 |Brache 5 bis 15 Jahre 5
5.3 |Brache > 15 Jahre 6 6




54 |Ruderalfiache, langfristig angelegt 3 6
5.5 |Brache, minderwertig
6 Wald
6.1 |Weihnachtsbaumkulturen 3 3
6.2 |nicht standortgerechter Laub- oder Nadelwald 5
6.3 [|Aufforstungen mit nicht standortgerechtem Gehdlz 3 4
6.4 |teilweise standortgerechter Laub- und Nadelwald 7
6.5 [Aufforstung mit teilw. standortgerechten Gehdlz 4 5
6.6 |standortgerechter Laub- oder Nadelwald 9
6.7 |Aufforstungen mit standortgerechten Gehdlzen 5 6
6.8 |Bruch-, Sumpf-, Auerwalder 10 7
6.9 |naturnahe Waldrander, gestuft mit Krautsaum 9 7
7 Gewdésser
7.1 |naturfremde FlieB- und Stillgewésser, ausgebaut und begradigt 3 3
7.2 |nur geringfigig verbaute FlieR- und Stiligewasser T 7
7.3 |natirliche oder natumahe FlieR- und Stillgew&sser, unverbaut oder langjéhrig renaturiert 10 7
7.4 |Réhricht, Sumpf 10 4
7.5 |Moore 0
7.6 |ungefasste Quelibereiche 10
7.7 |Wegeseitengrében, Rigolen, Versickerungsmulden 4 4
7.8 |kinstliche Gewasser, Bestandsgefahrdet 2
8 |Gehdlz
8.1 |Hecken, Gebiische, Feldgehdize 7 6
82 |Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, groRe Einzelbdume 8 6
8.3 |Geholze, Hecken (Guteklasse 3) 6 4
8.4 |Gehoize, Hecken (Giteklasse 2) e 5
8.5 |Gehblze, Hecken (Guteklasse 1) 8 6
8.6 |Saumzonen, Schutzstreifen 5 3
9 |Sonstige Flachen
9.1 |Baustoffiagerplatz, Umschiagplatz fir Baustoffschittgiter 0,5
8.3.2 Bewertung des Bestandes
Ausgangszustand des Plangebietes (soweit rechtiich Eingriffe gegeben sind)
Nutzungs- Biotoptyp Fiiche Grundwert Gesamt- Einzelfiichen-
entsprechend Biotoptypliste Bastand wert wert
Code Bioloptyp ingm R. Liste Sp.5xSp.6 Sp4 x Sp.7
2 a8 4 5 6 T 8
1.1 und | Versiegetie Flache, StraBenflachen, Gebaude, Lagerflachen, Restflachen, Bau- 28.609 05 04 02 5.722|
81 gplatz*
1.6 |Abgrabungen* 620 7.0 05 35 21790
3.2 |Intensivgriinland 3.128 3,0 3,0 9.384




33 |Magenwiese, Magerweide 1034 100 10,0 10.340)
4.3 |Griinflachen in Industrie- oder Gewerbegebielen 7.833 2,0 20 15.666
bestehende Wohnftéchen 7654
1.4 |Versiegelte Flachen, Gebaude 40 % 3.062 0,0
4.2 |Zier- und Nulzgarten, strukturreich 60 % 4592 4,0 40 18.370
Summe: 48.878 61.651

*  Die Biotoptypen "versiegelte Flache" und "Baustofflagerplatz” wurden zusammengefasst und mit einer Abwertung des hoheren
Wertes (0,4) ein Mischwert geschaffen.
= Der Boschungsabbruch an der Ostseite des Geltungsbereiches wir abgewertet, da er im unmittelbaren Einzugsbereich der
Gebéude und Lagerfidchen liegt.

8.3.3

Bewertung der Planung

Erwartbarer Zustand nach Realisierung der Planung (Gesamtfische wie 1. )

Nutzungs- Biotoptyp ~Flachen- Fiche Grundwerl Gesamt- Einzatfidchen-
entsprechend Biotoptypliste anteil Planung wert wert
Code Biotoptyp in Prozent ingm It. Liste Sp.5xSp.6 Sp4xSp.7
2 ] 3 4a 4 5 6 7 8
1.2 |versiegelte Flache, Verkehrsflachen, mit Baumstandorien 7.4?2 0,5 05 3.716;
2.2 |StraRenbegleiigriin, B&schungen 912 3,0 3,0 2.738)
3.3 |Magerwiese, Magerweide (mit pfb) 1.034 10,0 10,0 10.340
Aligemeines Wohngebiet 33548
14 [Versiegelte Fldche, di 40 % 13.418 0,0
4.2 |Zier- und Nulzgarten, strukturreich 60 % 20.129 3,0 30 SO.SBSF
Mischgebiet 5952
13 gelte Flache, Gi d 60 % 3.57 0,0
4.1 |Zier- und Nutzgaren, strukturarm 40 % 2.381 2,0 20 4762
Summe: 48.878) 81.840
8.34 Fazit
Gesamitbilanz Eingriffe / Kompensation im Plangebiet i o 20.288
Gesamtwert |
Bestand))|

Beim Vergleich des Gesamtfiichenwertes der Planung mit dem Gesamtfidchenwert des Be-

standes ergibt sich ein positiver Wert.

Das bedeutet, dass der naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich der Beeintrdchtigung von
Natur und Landschaft bei Umsetzung aller im Kapitel 8 beschriebenen Mainahmen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erfolgt und keine weiteren Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen erforderlich sind.



