Stadt Herbrechtingen

STADT wa(ﬁ
HERBRECHTINGEN

HABITATPOTENZIALANALYSE

Zum Bebauungsplan

,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord,
1. Anderung und Erweiterung*

Stand: 27.10.2025

Ingenieurblro Gansloser
GmbH & Co. KG
Robert-Bosch-StraBe 1
89568 Hermaringen
GANSLOSER Telefon: 07322 - 9622-0
Ingenieure | Planer | Architekten  Telefax: 07322 - 9622-50



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 2 von 31

Bearbeitung:

Victoria Grolik B.Eng.
Landschaftsarchitektin AKBW

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord,
1. Anderung und Erweiterung®
Stadt Herbrechtingen

Projektnummer 224.11290.00

Habitatpotenzialanalyse



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 3 von 31

INHALTSVERZEICHNIS
AbbildungsVverzeiChnis.........eeeiiiiiiiiiireeeneecceeceeeeeeeeeenneseecceceeeesseanennes b

BEIICHT «ooaeeeieeitiitiitittcrtirtceeernsrnecrsersssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses O

1. AUFGAIENSEEIIUNG ..o o)
2. Lage und Beschreibung des Untersuchungsgebietes. ..., 7
3. HabitatpotenZialanNalySe ......ooo it 20
4. Vorgeschlagene MaBnahmMeN ... ..., 29
5. Bz ettt ettt 30

QUEIIEN ...t certeccrreeeeeeeneceeeanceetenseceesssecssssscssassessssssesssnssesssssssssassscssnne |

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord, Habitatpotenzialanalyse
1. Anderung und Erweiterung*
Stadt Herbrechtingen



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten

Seite 4 von 31

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1:
Abbildung 2:

Abbildung 3:

Abbildung 4:

Abbildung 5:

Abbildung é:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:
Abbildung 10:

Abbildung 11

Abbildung 12:

Abbildung 13:

Abbildung 14:
Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:

Abbildung 18:
Abbildung 19:

Abbildung 20:

Abbildung 21:

Abbildung 22:
Abbildung 23:
Abbildung 24:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord,

Lage des Vorhabens 7

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (rot) mit Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz-Nord“, 1. Anderung und
Erweiterung (schwarz) und geplantem Abbruchgebaude (gelb), unmaBstablich,
genordet. 8

Triebwerkskanal Zébritz &stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend. 9

Ruderalflache im Suden teilweise mit Initialvegetation, teilweise mit

Altgrasbestanden. Q
Blick von Stden entlang der Heidenheimer StraRe auf die Hecke westlich der

Lagergebaude. 10
Bewachsene Fassade im Nordwesten. 10
Blick nach Suden zwischen den Lagerhallen. 1
Blick von Osten auf die Westliche Lagerhalle. 12
Dach des nordwestlichen Geb&udes mit Blick auf stiddstliches Gebaude. 12

Offnungen im Ubergangsbereich der Fassade zur Dachkonstruktion mit
ausgeformten Abrundungen im unteren Bereich. 13

Blick von Westen auf den Abrissbereich des Gebaudes mit angrenzendem

Nachbargebaude (silberne Blechverkleidung). 13
Triebwerkskanal Zébritz Gewasser 2. Ordnung mit kiesiger Sohle und Uppigem

Sohlebewuchs. 14
Ruderalflache im Suden mit extensiver Vegetation und aufgeschobenem Humuswall
mit eutropher Vegetation. 15
Natursteinmauer gegenuber der Ruderalflache auf dem Nachbargrundstick. 15
Heidenheimer StraBe mit Blick nach Noden. 16
Unbegrinte Freiflachen entlang der Heidenheimer StraBBe. 17

Ziegelwand im Bereich des Gelandeabfangs zwischen Heidenheimer Stra3e und

Lagergebaude. 17
Blick von Norden auf die Hecke. 18
Lage des Untersuchungsgebietes (rot) im Bezug auf Schutzgebiete 19
Aufgestanderte Photovoltaikanlage, Dachdeckung mit Dachpappe. 21
Dachdeckung im Bereich des geplanten Abrisses mit anschlieBendem

Nachbargebdude. 22
Staffelgeschoss im Norden: Betonwande unverputzt mit LUftungsdffnungen. 22
Staffelgeschoss im Norden. 23
Rolltor an der Ostfassade des nordwestlichen Gebdudes. 24

Habitatpotenzialanalyse

1. Anderung und Erweiterung*
Stadt Herbrechtingen



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 5 von 31
Abbildung 25: Innenansicht westliches Lagergebaude. 24
Abbildung 26: Innenansicht westliches Lagergebaude mit Blick auf die straBenbegleitende Hecke.
25
Abbildung 27: Offener Stahltrager im Bereich des stdlichen Rolltors des westlichen
Lagergebaudes. 25
Abbildung 28: LUuftungséffnungen in der Westfassade des Ostlichen Lagergebaudes. 26
Abbildung 29: Hausrotschwanz Nest am stdlichen Rolltor des &stlichen Lagergebaudes. 26
Abbildung 30: Verortung der beschriebenen Funde 28
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord, Habitatpotenzialanalyse

1. Anderung und Erweiterung*
Stadt Herbrechtingen



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 6 von 31

BERICHT

AUFGABENSTELLUNG

Die Firma Zeottexx GmbH in Herbrechtingen-Bolheim (vormals Zoeppritz/ Zobritz) ist ein
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb, der sich auf Betten und Gartenmaobel spezialisiert hat.
Die Firma befindet sich auf dem Gelande einer ehemaligen Wollfabrik und nutzt Teile der
alten Fabrikgebaude fur ihren Verkauf sowie als Lager.

Die Firma mochte ihr Sortiment um Whirlpools und Infrarotkabinen erweitern, in diesem
Zuge soll eine Verlagerung der Verkaufs- und Lagerflachen stattfinden. Ein Teil der aktuellen
Ausstellungs- und Verkaufsflachen soll zu Lagerungszwecken umfunktioniert werden,
wahrend das 1. Obergeschoss der Halle, welche parallel zur Heidenheimer StraBe steht und
momentan als Lager dient, flr die Ausstellung und den Verkauf der Waren vorgesehen ist.
Auch eine Neugestaltung der Stellplatze ist vorgesehen. Kunftig soll die Zufahrt auf ein
Parkdeck von der Heidenheimer Stra3e im Bereich der bestehenden Lagerhalle parallel zur
Heidenheimer StraBe erfolgen. Die Lagerhalle wird hierzu teilweise abgebrochen. Der
Zugang zu den Verkaufs- und Ausstellungsflachen soll kiinftig Uber ein Parkdeck erfolgen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Sondergebiets, um eine Zuladssigkeit fur
den bestehenden Einzelhandel sowie fir die geplante Anderung der Verkaufsflachen (-
aufteilung) und die UmbaumaBnahmen zu erreichen. In diesem Zuge werden auch
Teilbereiche der angrenzenden Verkehrsflache flUr die Radwegeplanung der Stadt
Herbrechtingen entlang der Heidenheimer StraBe in den Geltungsbereich aufgenommen.

Neben einer allgemeinen Verbesserung des Firmenstandorts sorgt die Planung somit auch
fUr eine Aufwertung des StraBenraums in diesem Bereich.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB
aufgestellt werden. Artenschutzrechtliche Untersuchungen oder Prifungen wurden fir das
Vorhaben bislang nicht durchgefuhrt.

Um die vorhandenen Strukturen auf potenzielle Habitate zu prifen und eventuelle
Verbotstatbestdnde gemai § 44 BNatSchG einschatzen zu kénnen, wird nach Rlcksprache
mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) fur das Vorhaben eine Habitatpotenzialanalyse
mit entsprechendem Bericht angefertigt und der UNB vorgelegt.
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LAGE UND BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

|
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Abbildung 1:  Lage des Vorhabens
(Quelle: Topographische Karte www.lubw.de, zuletzt aufgerufen am
08.09.2025).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Verwaltungsgebiet der Stadt Herbrechtingen im Norden
des Ortsteils Bolheim. Es umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord, 1. Anderung und Erweiterung® (Flurstiick
2198/1 und Teilflachen der Flurstlcke Nr. 2223, 2198, 2198/2, 29 (Heidenheimer StrafRe),
Gemarkung Bolheim, Stadt Herbrechtingen), sowie die unmittelbar angrenzenden
Strukturen. Die Abgrenzung erfolgt durch die Barrieren Heidenheimer StraBe im Westen,
das Wohngebiet im Stden sowie den Werkskanal im Osten. Im Norden grenzen weitere
gewerbliche  Nutzungen in  Gebauden der ehemaligen Wollfabrik an. Das
Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha (davon 2,06 ha Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung) und nimmt eine Hohenlage von ca. 490 m U. NHN ein. Es liegt
in einem Gewerbegebiet im Tal der Brenz. Das Geldnde ist eben, es befindet sich
gréBtenteils unterhalb des StraBenniveaus der Heidenheimer Strafe.
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H\Verkaufsflachen
Zund Lager

Bebauungsplans ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz-Nord“, 1.
Anderung und Erweiterung (schwarz) und geplantem Abbruchgebaude
(gelb), unmafstablich, genordet.

(Quelle: Eigene Darstellung, Digitales Orthophoto www.lubw.de, zuletzt
aufgerufen am 08.09.2025).

Das Untersuchungsgebiet umfasst Uberwiegend gewerblich genutzte Flache und ist, bis auf
wenige Flachen, vollstandig versiegelt. Vorhandene Grlnstrukturen sind im Osten die
Uferbereiche des Werkskanals und im Stdden eine bewachsene Ruderalflache. Diese wurde
zwischen 2022 und 2025 aufgerissen und der Sukzession Uberlassen, sodass sich eine
extensive Brachflache entwickeln konnte. Weiterhin sind im Westen straBenbegleite
Grunflachen und eine freiwachsende Hecke mit Uberwiegend einheimischen Gehdlzen im
Tiefhof vor dem Werksgelande vorhanden. Abgegrenzt wird die Hecke durch eine alte,
sanierungsbedurftige Backsteinmauer, welche als StUtzbauwerk zur StraBe hin dient.
Entlang der Heidenheimer StraBBe befinden sich im Stden eine weitere extensive Grinflache
und im noérdlichsten Abschnitt eine maRig intensiv genutzte Grunflache. Am nérdlichsten
Gebaude ist die zur Heidenheimer StraR3e gerichtete Fassade mit Efeu eingegrint.
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Abbildung 3:  Triebwerkskanal Zobritz &stlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzend.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

A

Abbildung 4: Ruderalflache im Suden teilweise mit Initialvegetation, teilweise mit
Altgrasbestanden.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Abbildung 5:  Blick von Stden entlang der Heidenheimer StraBe auf die Hecke westlich
der Lagergebaude.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Abbildung 6: Bewachsene Fassade im Nordwesten.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Das Werksgelande setzt sich zusammen aus mehreren historischen Gebauden einer
ehemaligen Wollfabrik. Die Fassaden sind verputzt. Die Dacher sind als Flachdacher
ausgebildet und mit Dachpappe gedeckt, zudem werden sie umfangreich fur die
Energiegewinnung mittels Photovoltaikanlagen genutzt. An mehreren Stellen in den
Fassaden und direkt unterhalb der Attika sind Ldcher und Risse zu erkennen. An einer
Fassade lag die offene Seite eines Stahltrdgers frei. Auch im Bereich des geplanten
Abbruchs waren Risse und Ldécher entlang der Attika ersichtlich. Der Abbruch umfasst den
sUdlichen Bereich des westlichen Lagergebaudes auf einer Ladnge von ca. 45 m. Dieser
Bereich soll durch ein neues Lager- und Verkaufsgebaude mit Parkdeck ersetzt werden.

Abbildung 7: Blick nach Stden zwischen den Lagerhallen.
(Quelle: Eigene Aufnahme im Rahmen der Grundlagenermittiung zum
Bebauungsplan vom 06.03.2020).
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Abbildung 8: Blick von Osten auf die Westliche Lagerhalle.
(Quelle: Eigene Aufnahme im Rahmen der Grundlagenermittiung zum
Bebauungsplan vom 06.03.2020).

Abbildung 9: Dach des nordwestlichen Gebaudes mit Blick auf stiddstliches Gebaude.
(Quelle. Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Abbildung 10: Offnungen im Ubergangsbereich der Fassade zur Dachkonstruktion mit
ausgeformten Abrundungen im unteren Bereich.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

"

Abbildung 11:  Blick von Westen auf den Abrissbereich des Gebaudes mit
angrenzendem Nachbargebaude (silberne Blechverkleidung).
(Quelle. Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Die &stliche Grenze des Untersuchungsgebietes bildet der Werkskanal ,Triebwerkskanal
Zoeppritz“. Es handelt sich um einen Abzweig der Brenz welcher auf Hohe der Klaranlage
Mergelstetten (ca. 850 m noérdlich des Untersuchungsgebietes) beginnt und nach ca. 1,4 km
wieder mit der Brenz zusammengefuhrt wird. Die FlieBrichtung verlauft von Norden nach
Stden. Der Kanal ist Teil des Flusssystems der Brenz. Der Kanal wird als Gewasser 2.
Ordnung, die Brenz als Gewasser 1. Ordnung gelistet. Die Uferbereiche sind als steile, mit
Grasern bewachsene Uferbdschungen hergestellt. Das Kanalbett ist kiesig und mit
typischen Wasserpflanzen bewachsen.

AN (RS
Abbildung 12: Triebwerkskanal Zébritz Gewasser 2. Ordnung mit kiesiger Sohle und
Uppigem Sohlebewuchs.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine stark begrinte
Ruderalflache mit unterschiedlichen Grasern und Krautern trocken-sonniger Standorte.
Zwischen 2022 wund 2025 wurde die vorherige Rasenflache umgebrochen und
aufgeschottert. Die Flache wird je nach Bedarf an Lagerplatz verkleinert oder wieder sich
selbst Uberlassen. In den Bereichen in denen Uberschissiges Material aufgehauft wurde ist
ein starker Bewuchs von Brennnesseln und einzelnen Wilden Karden festzustellen. Gesaumt
wird die Flache von Natursteinen um ein Uberfahren zu verhindern. Gegeniberliegend
wurde, um den Hdéhenunterschied zur angrenzenden StraBenfldche auszugleichen, eine
einreihige Mauer aus gebrochenen Natursteinblécken errichtet.
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Abbildung 13: Ruderalflache im SUden mit extensiver Vegetation und aufgeschobenem
Humuswall mit eutropher Vegetation.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Abbildung 14: Natursteinmauer gegenuber der Ruderalflache auf dem
Nachbargrundstlck.
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Entlang der 6stlichen Grenze des Untersuchungsgebietes, begleitend zur Heidenheimer
Stral3e, befindet sich eine weitere extensive Grinflache sowie eine historische Ziegelmauer.
Die sanierungsbedlrftige Mauer stltzt das Geldnde gegenlber den deutliche
tieferliegenden Werksgebduden hin ab. Zwischen dem FuR der Mauer und der &stlichen
Fassade der Gebaude hat sich innerhalb des Tiefhofes eine Hecke aus einheimischen,
hochgewachsenen Strauchern (Hasel, Rosen, Hartriegel), eingestreuten Baumen (Esche,
Weiden, Ahorn, Ulmen) und Brombeeren entwickelt. Im weiteren Verlauf entlang der
Heidenheimer StraBe befinden sich vor und nach der Bushaltestelle schmale mit
Granitschotter angelegte Flachen. An der noérdlichsten Ecke der Ostfassade des
Verkaufsgeb&udes der Firma Zeottexx ist diese mit Efeu bewachsen. Im Ubrigen befinden
sich neben den StraBen und sonstigen Verkehrsflachen kleinere Rasenflachen im Gebiet.

Q]

Abbildung 15: Heidenheimer StraBe mit Blick nach Noden.
(Quelle. Eigene Aufnahme im Rahmen der Vermessung vom 14.04.2022).

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord, Habitatpotenzialanalyse
1. Anderung und Erweiterung*
Stadt Herbrechtingen



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 17 von 31

Abbildung 16: Unbegrinte Freiflachen entlang der Heidenheimer Stral3e.
(Quelle. Eigene Aufnahme im Rahmen der Vermessung vom 14.04.2022).

Abbildung 17: Ziegelwand im Bereich des Geldndeabfangs zwischen Heidenheimer
StraBe und Lagergebaude.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Abbildung 18: Blick von Norden auf die Hecke.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Das Untersuchungsgebiet liegt fast vollstdndig innerhalb der Ergédnzungsflache des
Biotopverbunds Gewasserlandschaften (2020). Der Werkskanal wird im HQ100- und
HQExtrem-Fall als betroffene Flache  aufgefthrt  und zahlt  somit  als
Uberschwemmungsgebiet. Weitere Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Die nachsten amtlich kartierten Biotope liegen in einer Entfernung von ca. 90 m &stlich
(Waldbiotop Nr. 273261350502 ,Sukzession bei Lindach N Bolheim®) und 200 m nérdlich
(Offenlandbiotopkartierungen Nrn. 173261353769 | Feldgehodlz am Brenzkanal nérdlich
Neubolheim® und 173261353770 ,Feldgehdélz an der Brenz noérdlich Neubolheim®) des
Untersuchungsgebietes. In einer Entfernung von ca. 1 km &stlich des Vorhabens befindet
sich das nachstgelegene Natura 2000- Gebiet, das FFH-Gebiet Nr. 7427341 ,Giengener Alb
und Eselsburger Tal“. Zudem sind im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes
zahlreiche Streuobstbestande kartiert.

Geschutzte Biotope

| [ offenlandbiotopkartierung
* - Waldbiotopkartierung

Streuobsterhebung (Fernerkundung)
Bl o

Naturschutzgebiet
1=

: Naturdenkmal
[ Flachenhaft
O  Einzelgebilde

Vogelschutzgebiet (Abfrage)

FFH-Gebiet (Abfrage)

Landschaftsschutzgebiet

Gebietskulisse

Ly oo R A

Aue

Ergénzungsfléache

-;‘-1’ 4 .-- Ii"-#f" :w‘ : ‘ / "i - “- ] I\‘ ||“ | H v
Abbildung 19:

Lage des Untersuchungsgebietes (rot) im Bezug auf Schutzgebiete

(Quelle.: Luftbild und Kataster www.lubw.de, zuletzt aufgerufen am
08.09.2025).
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3. HABITATPOTENZIALANALYSE

Eine Ubersichtsbegehung wurde am 22.05.2025 in den Vormittagsstunden durchgefiihrt.
Die ortlichen Wetterverhaltnisse waren trocken-kUhl bei ca. 10°C, windstill bei
wolkenbehangenem Himmel. Die erfassten Nachweise fUr das Vorkommen einzelner
Befunde sind in Abbildung 30 eingetragen. Im Rahmen der Begehung wurde bereits
ersichtlich, dass eine Betroffenheit von besonders geschitzten Arten nicht ausgeschlossen
werden kann. Es folgte daraufhin eine erneute Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Uber die Notwendigkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung. Unter der Zustimmung, die Habitatpotenzialanalyse als ,Worst-Case-Betrachtung“
zu formulieren wurde dem Verzicht auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
zugestimmt.

Die Begehung beinhaltete die Erkundung des Werksgeldndes, einzelner Lagerhallen sowie
des Daches des nérdlichen und westlichen Gebdudes inklusive dem Abrissbereich. Der
Tiefhof mit den Heckengehdlzen konnte nur von oben eingesehen werden, ein Zugang zum
Unterholz war nicht moglich. Ein besonderes Augenmerk lag auf Végeln, fur die sich in
unterschiedlichsten Strukturen Potenziale fir Nist- und Ruhehabitate bieten, sowie auf
Fledermausen. Diese kbénnen aufgrund der umgebenden Strukturen (Waldchen,
Obstgeholze, Gewdasser angrenzend an Offenland, Garten) sowie dem nahegelegenen FFH-
Gebiet nicht ausgeschlossen werden. Schutzgegenstand des FFH-Gebietes ,Giengener Alb
und Eselsburger Tal“ sind unter anderem die Fledermausarten Bechsteinfledermaus und
GroBes Mausohr. Diese Arten sind in der Lage zwischen dem Schutzgebiet und dem
Untersuchungsgebiet zu wandern und die genannten Strukturen als Jagdgebiete und
Tagesquartiere zu nutzen, weitere Fledermausarten finden in diesen Strukturen ebenfalls
geeignete Habitate. Es kann daher im Rahmen der Habitatpotenzialanalyse nicht
ausgeschlossen werden, dass sich Individuen oder kleinere Populationen auch im
Untersuchungsgebiet niederlassen. Geeignete Strukturen sind Ldcher und Risse in den
Fassaden der Verkaufs- und Lagergebaude. Insbesondere waren im direkten Anschluss an
die Attika Vertiefungen festzustellen, deren genaues AusmafB im Rahmen der Begehung
nicht festzustellen war. Die untere Naturschutzbehdérde konnte bei vergleichbaren
Auspragungen in anderen Fallen, in den sich ergebenden Raumen unterhalb der Attika,
Tagesquartiere und Wochenstuben feststellen, sodass ein geeignetes Habitatpotenzial fur
die Nutzungen angenommen werden muss. Zudem wurde bereits auf Landkreisebene
nachgewiesen, dass aufgrund der milderen Winter Habitatstrukturen dieser Art von einigen
frosttoleranten Arten bereits ganzjahrig genutzt werden. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde muss flr entfallende Strukturen im Bereich des geplanten Abrisses ein
Ersatz geschaffen werden, zudem sind Abriss oder Sanierungen von Gebaudeteilen zeitlich
auf die Uberwinterung der Fledermause abzustimmen. Hierzu sind MaBnahmen unter
Punkt 4 aufgefuhrt.

Die Dachflachen mit den aufgestdnderten Photovoltaikanlagen kénnen verschiedenen
Vogelarten als Nist- und RUckzugsort dienen. In diesem Fall konnten jedoch keinerlei
Nachweise Uber eine Nutzung durch Vogel oder sonstige Gattungen auf den Dachflachen
nachgewiesen werden. Es waren keine Nester oder alteres Nistmaterial vorzufinden,
weiterhin fehlten Hinterlassenschaften wie Losungen, Kot, Federn, Fell, Kadaver, Gewdlle
von Pradatoren oder typische Abnutzungsspuren. Es kann demnach davon ausgegangen
werden, dass trotz des Potenzials, dieses nicht angenommen wird. Im Zuge der
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Dachbegehung wurde auch der Lagerraum des nérdlichen Verkaufsgebaudes untersucht,
welcher sich als Staffelgeschoss an die Dachflachen anschliet. Dieser bietet aufgrund der
Eigenschaftes als geschutzter, dunkler Raum mit Zugangen Uber Luftungsoéffnungen ein
potenzielles Habitat fur Fledermause. Trotz des Potenzials konnten jedoch auch hier keine
Nachweise erbracht werden, auch andere Gattungen konnten nicht nachgewiesen werden.

Abbildung 20: Aufgestanderte Photovoltaikanlage, Dachdeckung mit Dachpappe.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

L
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Abbildung 21: Dachdeckung im Bereich des geplanten Abrisses mit anschlieBendem
Nachbargebaude.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

L) o\

Abbildung 22: Staffelgeschoss im Norden: Betonwande unverputzt mit
LUftungsoffnungen.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Abbildung 23: Staffelgeschoss im Norden.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Eine Sichtung eines Hausrotschwanz-Nestes mit Nestlingen und futterndem Adult erfolgte
im Bereich eines Rolltores an der sudlichen Fassade des sudlichsten Lagergebaudes. Dieses
Nistverhalten sei laut Werksmitarbeiter auf dem gesamten Werksgeldande bekannt. Fur
Gebdudebriter verschiedener Vogelarten bieten sich anhand der unterschiedlichen
Strukturen an und in den Gebauden eine Vielzahl moglicher Nistplatze. Hierunter fallen
Uberstdnde, sich ergebende Nischen im Bereich sémtlicher Stahlkonstruktionen, Simse und
LUftungsoffnungen. Es muss daher sichergestellt werden, dass im Zuge von Sanierungen
und bei Abriss oder Umnutzung die Végel wahrend der Brut und Aufzucht nicht vertrieben
werden oder Nester zerstdrt werden.
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Abbildung 24: Rolltor an der Ostfassade des nordwestlichen Gebaudes.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Abbildung 25: Innenansicht westliches Lagergebaude.
(Quelle. Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz - Nord, Habitatpotenzialanalyse
1. Anderung und Erweiterung*
Stadt Herbrechtingen



GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 25 von 31

Abbildung 26: Innenansicht westliches Lagergebaude mit Blick auf die
straBenbegleitende Hecke.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

s

Abbildung 27: Offener Stahltrager im Bereich des stdlichen Rolltors des westlichen
Lagergebaudes.
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Abbildung 28: Luftungsoffnungen in der Westfassade des &stlichen Lagergebaudes.
(Quelle. Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).

. v

Abbildung 29: Hausrotschwanz Nest am sudlichen Rolltor des &stlichen
Lagergebaudes.
(Quelle. Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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Weitere Habitatpotenziale fUr Vogel finden sich in den Heckenstrukturen entlang der
Heidenheimer StraBe. Aufgrund der beengten Situation zwischen Gebaude und StlUtzmauer
ist die Hecke vor allem fur kleine und mittlere Singvogel ein geeignetes Habitat. Im Rahmen
der Begehung konnten, soweit einsehbar, keine Nester oder ein- und ausfliegende Vogel
beobachtet werden, sodass eine besondere Relevanz der Hecke als Bruthabitat nicht
angenommen werden kann. Als weiteres Habitat fur Vbégel eignet sich die
Fassadenbegrinung im Norden des Untersuchungsgebietes. An diesen Strukturen konnte
im Rahmen der Begehung eine einfliegende Amsel beobachtet werden. Um
Verbotstatbestande zu vermeiden, ist die Rodung der Gehdlze, bzw. das Entfernen der
Fassadenbegrinung in den Herbst- und Wintermonaten durchzufthren.

FUr Reptilien sowie fur Insekten eignet sich insbesondere die Ruderalflache im Stden als
Habitatflache. Der aufgeschittete Wall sowie die mit extensiver Initialvegetation begrinte
Schotterflache bieten unterschiedliche Strukturen potenzieller Habitate der Gattungen an.
Aufgrund der GroBe der Flache kann diese als Trittsteinbiotop angenommen werden. Die
Flache stellt als Ergebnis der festgesetzten GRZ die verbleibende nichtlberbaubare Flache
dar, demnach muss die Flache erhalten bleiben. Im Falle einer Uberplanung oder Umnutzung
der Flache ist gutachterlich eine Nutzung durch Reptilien auszuschlieBen, gegebenenfalls
kdnnen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen notwendig werden, die mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen sind. Weitere Strukturen und Randflachen kdnnen
aufgrund der geringen GrdBe als relevante Habitate ausgeschlossen werden. Die
Ziegelmauer im Westen ist aufgrund der Verschattung als Habitat ungeeignet.

Das im Untersuchungsgebiet vorkommende Gewasser ,Triebwerkskanal Zobritz* ist ein
FlieBgewasser 2. Ordnung und wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erfasst.
Der Bebauungsplan rechtfertigt keinen Eingriff in den Kanal oder dessen Uferbereiche,
sodass eine Betroffenheit nicht erwartet wird.
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Verkaufsflachen
und Lager

Funde

(gelb Abriss und Neubaubereich, ... Hecke, . Blocksteinmauer,
— Werkskanal FassadenbegrUnung,. mehrere Offnungen im Bereich
der Attika, A Rotschwanzgelege, A offener Stahltrager, 1 trockene

Ruderalflache)
(Quelle: Eigene Aufnahme vom 22.05.2025).
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4. VORGESCHLAGENE MABNAHMEN

Um Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu entgehen werden folgende MaBBnahmen
vorgeschlagen:

1.

Rodungszeitraum: Gehdlzrodungen und das Entfernen von Fassadenbegrindung
sind ausschlieBlich zwischen dem 0O1. Oktober und Ende Februar durchzuflhren.

Okologische Baubegleitung: Vor dem Abriss von Gebauden/Gebaudeteilen oder der
Sanierung von Fassaden und Gebauden/Gebaudeteilen, sowie Arbeiten am Dach,
muss eine Kartierung bzw. eine 6kologische Baubegleitung erfolgen. Es muss
festgestellt werden, ob sich Vogelnester oder Fledermausquartiere in dem jeweiligen
Gebaudeabschnitt befinden und welche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
vor Beginn der Arbeiten zu treffen sind. Gegebenenfalls kdnnen Ersatzhabitate
notwendig werden. Der Umfang der Okologischen Baubegleitung bzw. Kartierung im
Einzelfall ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Werden bei den
Arbeiten Vogel oder Fledermause am Gebaude vorgefunden, sind diese unverzlglich
einzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde Ricksprache zu halten. Diese
Vorgehensweise ist bei allen zuklnftigen Abrissen oder Sanierungsarbeiten am Dach
oder der Fassade anzuwenden. Bei dem geplanten Abrissgebdude kann die
Okologische Baubegleitung zwischen Oktober und Marz Arbeiten auch durch
Feststellen mehrtagiger Frostnachte freigeben, da nicht anzunehmen ist, dass das
Gebaude frostsicher ist. Sollten sich bis zum Beginn der Bautatigkeiten Vogel oder
Fledermause am Gebaude niederlassen, ist die Untere Naturschutzbehdérde zu
informieren und es sind ggf. zusatzliche AusgleichsmaBnahmen abzustimmen.

Herpetologische Kartierung: Im Falle einer Uberplanung oder Umnutzung der
Ruderalflache ist vorab gutachterlich eine Nutzung durch Reptilien auszuschlieBen.
Bei Auffinden von Tieren kdnnen gegebenenfalls Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie das Anlegen von Ersatzhabitaten notwendig werden,
die mit der UNB abzustimmen sind.

Flederméause: Anbringen von Fledermauskasten sowie VerschlieBen der Offnungen
und Risse in der Fassade jeweils im Zeitraum zwischen Mitte November und Ende
Marz vor Abriss der Gebaudeteile. Mindestumfang 5 Sommerquartier-Flachkasten,
jeweils an lichtabgewandten, frei zuganglichen Fassaden. Die genaue Qualitdt und
Positionierung sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beleuchtung: Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung an samtlichen
Gebauden und Anlagen. Die Vorgaben der DIN EN 12193 durfen nicht Uberschritten
werden. Es sind Natrium-Dampflampen oder warmweiBe LED-Lampen mit moglichst
geringem Blauanteil (optimal 1600-2200 K; max. 3000 K) zu verwenden. Um
Insektentdtungen zu vermeiden, sind Leuchtgehduse zu wahlen, die dicht sind,
sodass keine Insekten eindringen koénnen (Schutzklasse [P 65) und eine
Oberflachentemperatur von max. 40 °C erreichen. Eine Abstrahlung nach oben, in
angrenzende Vegetationsstrukturen sowie das Anstrahlen umliegender Fassaden, ist
auszuschlieBen. Die Nutzungszeit ist auf die tatsachlich bendtigte Zeit zu begrenzen
(z.B. durch Schalter, Bewegungsmelder oder ,Smarte” Technologien).
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5. FAZIT

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet/Mischgebiet Zoeppritz -
Nord, 1. Anderung und Erweiterung“ wurde auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
verzichtet. Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden und
Verbotstatbestande gemali § 44 BNatSchG zu vermeiden, wird die Habitatpotenzialanalyse
als Worst-Case-Betrachtung ausformuliert und Vermeidungs- sowie ErsatzmaBnahmen zum
Schutz von Végeln, Fledermausen und Reptilien aufgenommen. Umfangreiche Arbeiten sind
durch eine ékologische Baubegleitung zu Gberwachen.

Die Gebaude bieten aufgrund der Bauweise und des Alters geeignete Habitatstrukturen fur
Vogel und Fledermdause. Durch eine Neugestaltung, Umnutzung und insbesondere den
vorgesehenen Abriss entfallen diese Habitate, sodass hierflr Ersatzhabitate geschaffen
werden mussen. Die Grunflache im Sitden stellt ein potenzielles Habitat fUr Reptilien dar und
ist in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten, anderenfalls sind gegebenenfalls MaBnahmen
notwendig.

Somit kénnen trotz einer nicht auszuschlieBenden Betroffenheit von besonders geschltzten
Arten eintretende Verbotstatbestande vermieden werden. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans unter Beachtung der vorgeschlagenen MaBnahmen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Arten zu erwarten.

Die Habitatpotenzialanalyse wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
Heidenheim erstellt. Die Entscheidung, ob vertiefende Untersuchungen oder weitere
MaBnahmen zum Schutz besonders geschutzter Arten nach § 44 BNatSchG erforderlich
sind, obliegt der unteren Naturschutzbehdrde.
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QUELLEN

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009. Zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 08.12.2022
2240.

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES BADEN-WURTTEMBERG ZUM SCHUTZ DER
NATUR UND ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT (NatSchG) in der Fassung vom 23.06.2015,
geadndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023 mit BerUlcksichtigung
des Biodiversitatsstarkungs-gesetztes

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (FFH-
Richtline) vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

RICHTLINIE (79/409/EWG) DES RATES DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (VRL)
vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) Online Daten- und
Kartendienst der LUBW (zuletzt aufgerufen am 29.04.2025)

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) 06.2006/ 07.2007
~Durchgangigkeit fur Tiere in FlieBgewassern“ - Teil 1

FORSTLICHE VERSUCHS- UND FORSCHUNGSANSTALT BADEN-WURTTEMBERG (FVA-
BW) G. Bénecke, I. Gilly und H. Rinderspacher. Co. 2004 ,Empfehlungen fur
GestaltungsmaBnahmen zur besseren Durchwanderbarkeit von FlieBgewassern®
BAYERISCHE LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU 2022 Online Arteninformation GroBes
Mausohr (Myotis myotis) (zuletzt aufgerufen am 30.09.2025)
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